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[Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 2016 yili Mart ay1 1. birlesimi 1. oturumu 17.03.2016
Persembe gilini saat 15:00'da yaptigi toplantisinda alinan 2016-145 sayili karardir.

KONU:

Bagiskele Belediyesi, Aydinkent, Yuvacik, Yakacik, Fatih ve Pasadag Mahalleleri
igerisinde, G23¢.09b-10a-05d-05¢ nazim imar plani paftalarinda hazirlanan 1/50000 élgekli CDP,
1/25000 ve 1/5000 &lgekli nazim imar plami degisiklikleri.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin 14.01.2016 tarih ve 93. gindem maddesi olarak goriisilmek
izere Komisyonumuza havale edilen Belediyemiz, Basiskele Ilgesi, Basiskele Belediyesi,
Aydinkent, Yuvacik Yakacik, Fatih, Pasadag Mahalleleri simirlari dahilinde, G23c¢ 1/50000
olgekli gevre diizeni, G23.c2, 1/25000 G23¢.05¢/05d/09b/10a 1/5000 6lgekli nazim imar plani
paftalarinda hazirlanan 1/50000 6lgekli Cevre Diizeni Plani, 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim
imar plani degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Basiskele Ilgesi, Basiskele Belediyesi,
Aydinkent, Yuvacik Yakacik, Fatih, Pasadag Mahallelerinin bir kismini kapsayan alanda giincel
jeolojik jeoteknik etiid verileri ve kurum goriisleri dogrultusunda B-3 ve B-4 Gelisme Konut
Bolgeleri, gevresindeki rekreasyon alanlari ve bir kisim meskun alanlarda zemin yapisi
yapilasmaya uygun olan alanlarla uygun olmayan alanlar arasinda yeni bir diizenleme yapilmasi
amaciyla 1/50000 6l¢ekli ¢evre diizeni, 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar planlar degisikligi
hazirlandig1 belirlenmistir.

Teklif edilen planlarla ilgili yapilan degisiklikler su sekildedir:
Kurum Goriisleri;

- Orman Genel Mudiirliigii Golcikk Orman Isletme Miidiirliigii'nden 25.12.2012 tarih ve
8022 sayili yazi ile alinan goriis ekindeki sayisal orman kadastro hfitasindaki orman
alanlarina gore yeniden diizenlendigi,
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- Sedas'tan alman kurum goriisii dogrultusunda, Enerji Nakil Hatlarindan bazilarinin hem
mevcut hem de éneri nazim imar planlarinda gdsteriminin olmadigi ancak meri 1/1000
o6lgekli uygulama imar planlarinda séz konusu hatlarin gdsteriminin oldugunun tespit
edildigi,

Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Verileri ve Alan Kullanimlar;

Plan degisikligi teklifi ile meri planda yer alan jeolojik jeoteknik etiit verilerinin glincel
olmadif ve zemin formasyonunun yapilasmaya uygun olmadigi alanlarin Gelisme Konut
Alanlarinda kaldigi belirlendiginden, yenilenen zemin etiitlerine gbre zemin yapisi
yapilasmaya uygun olan alanlarla olmayan alanlar arasinda bir diizenleme yapilarak
rekreasyon ve gelisme konut alanlarinin yeniden dizenlendigi, bu diizenleme ile mevcut
planlarda rekreasyon ve gelisme konut alanlan arasinda yer degisikligi yapilmis ve B-3,
B-4 gelisme konut bdlgelerinin tek bir bolge altinda B-12 Gelisme Konut bolgesi olarak
diizenlendigi,

- 1/50000 o6lgekli cevre diizeni planinda Kentsel Yerlesme Alami ve Kentsel Gelisme
Alanlar arasinda dizenleme yapildigi,

- 1/25000 &lgekli nazim imar planinda; meskun konut alanlari, seyrek yogunlukta gelisme
konut alanlari ve rekreasyon alanlarmin yeniden dizenlendigi, ayrica tadilat sinin
igerisindeki Seyrek Yogunlukta Gelisme Konut Alanimin bir kisminin Agaglandirilacak
Alan olarak diizenlendigi,

1/5000 6lgekli nazim imar planinda yapilan degisiklikler;

- Plan degisikligi talep edilen alanda giincel jeolojik jeoteknik etiit verileri kapsaminda,
UOA(Uygun olmayan Alan) formasyonunda kalan B-3 Gelisme Konut Alaminin yaklagik
4,9 ha buyiikligindeki alanin Rekreasyon Alani olarak diizenlendigi,

- Mevcut nazim imar planinda AJE (Ayrintili Jeolojik Jeoteknik Etiit Gerektiren Alanlar)
kapsaminda Rekreasyon Alani olarak planlanan alanin yenilenen etiit ¢aligmalan ile
beraber AJE formasyonunda kalan alanm bir kismmin OA(Onlemli Alan) olarak ¢ikmasi
iizerine s6z konusu 6nlemli alanin bir kisminin Gelisme Konut Alanina ilave edildigi,

- Mevcut nazim imar planinda zemin yapisi UOA (Uygun Olmayan Alan) formasyonuna
sahip B-3 Gelisme Konut Bélgesinde giincel zemin etit verilerine gére UOA'min bir
kismmin Onlemli Alan(OA) oldugu anlasilmis ve s6z konusu OA'nin da bir kisminin
UOA formasyonunda kaldigi belirlendiginden meri plandaki Gelisme Konut Alanimnin
giincel zemin etiitlerine gére UOA da kalan yaklasik 23,4 ha'lik kism Rekreasyon Alani
olarak diizenlendigi,

- Meri planda biiyiik bir kismi AJE (Ayrintih Jeolojik Etiit Gerektiren Alanlar) formasyonu
kapsaminda olup da Rekreasyon Alani kullanimli bélgenin yenilenen zemin etiitleri ile
OA (Onlemli alan) formasyonunda kaldi@: tespit edildiginden teklif planda séz konusu
rekreasyon alaninin biiyiik bir kisminin Gelisme Konut Bolgesi olar tizenlendigi,

s
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ayrica UOA (Uygun Olmayan Alan) formasyonunda olup meri planda Gelisme Konut
bolgesi olan alanin bir kisminin Rekreasyon Alani olarak diizenlendigi,

- Meri planda B-4 Gelisme Konut Bélgesi'nin bitisigindeki AJE formasyonunda kalan
Rekreasyon alaninin giincel zemin etiitlerine gore Onlemli Alanda kalmasi iizerine soz
konusu rekreasyon alaninin biiyiik bir kismi B-12 Gelisme Konut bolgesi igine ilave
edilerek duzenlendigi,.

- Meri planda B-3 Gelisme Konut Bélgesi kullanimli alanin bir kismi hem egim agisindan
yapilasmanin zor olacagi hem de zemin yapisi agisindan UOA (Uygun Olmayan Alan)
formasyonunda kaldigindan bitisigindeki OA (Onlemli Alan) formasyonlu alan gelisme
konut bolgesi disinda birakilarak Agaglandirilacak Alan olarak dizenlendigi,

Ulasimla ilgili Yapilan Diizenlemeler;

- 1/5000 &lcekli nazim imar planinda Fatih mahallesi sinirlarinda meri planda B-4 Gelisme
Konut Alanlarinda yer alan 15.00 ve 12 m'lik imar yollarinin bolgenin egiminin yiiksek
olmasindan, s6z konusu imar yolunun meskun alanda devam eden giizergahi ile beraber
kaldirlarak yeniden diizenlendigi,

Meskun Alanlarla Ilgili Yapilan Diizenlemeler

S6z konusu gelisme konut bélgeleri ve rekreasyon alanlarinin yakin cevresindeki meskun
alanlarda ki bazi park alanlarinda yeniden diizenlemeye gidilerek meskun konut alanina ilave
edildigi belirlenmistir. Gerekge olarak da planlama bdlgesinin meskun alanlarla i¢ i¢e olmasi ve
bu alanlara bitisik meskun alanlarda devam eden imar uygulamalarinda diizenleme ortaklik
paymnin (DOP) %40 "1 agmasi olarak belirtilmis olup bir kisim yesil alanlarin meskun konut alani
olarak diizenlendigi ve kaldirilan bu yesil alanlarin sosyal donati tablosunda belirlenen degerin
iistinde olacak sekilde taslak 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda dikkate alindigmin
belirtildigi tespit edilmistir.

Yuvacik Yakacik, Pasadag, Yesilyurt ve Fatih Mahalleleri sinirlari igerisindeki ;

- Meri nazim imar planinda Park Alam kullanimli 965, 944, 943, 942 ile 910, 911, 5024
nolu parsellerin bir kisminin Meskun Konut Alanina ilave edildigi, 1017 nolu parsel ile
372 ada 1, 2 nolu parsellerin Park Alani olan kullaniminm Gelisme Konut alani olarak
diizenlendigi,

- Meri nazim imar planinda, Park Alami kullanimlt 526 ve 525 nolu parsellerin biytk bir
kisminin Meskun Konut Alanina ilave edildigi,

- Meri nazim imar planinda, Park Alanmi kullanimli 3471, 3472, 257, 209 ve 304 ile 392 ada
1 nolu parsellerin Park Alaninda kalan kisimlarinin tamaminin Meskun Konut Alanina
ilave edildigi,

- Meri nazim imar planinda 366 ada 30 nolu parselin Park Alaninda kalarybir kisminin
Meskun Konut Alanina ilave edildigi, \
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Ayrica,

Sosval

Meri nazim imar planinda, Park Alani kullamimli 299, 300, 301 nolu parseller iizerinde
yer alan Park Alanmin bir kisminin Meskun Konut Alanina dahil edildigi, 212 ve 214
nolu parsellerdeki Park Alanmin Meskun Konut Alani ile olan smurinin yeniden
diizenlendigi, ayrica 300 nolu parselin batisinda yer alan 20.00 m'lik imar yolunun bir
kesiminin yapilara denk gelmeyecek sekilde batiya dogru kaydinldigi,

Meri nazim imar planinda Meskun Konut Alani kullanimli 326 nolu parselin yer aldig
bolgenin Park Alami olarak, 320 nolu parselde yer alan Park Alam1 ve Meskun Konut
Alaninin siirlarinin yeniden diizenlendigi,

123, 128 ve 132 nolu parsellerin bulundugu bélgede yer alan Pak Alaninin batiya dogru
daraltilarak ve soz konusu parsellerin dogusunda yer alan 20.00 m'lik imar yolunun
giizergahi ile 192 ve 190 nolu parsel izerinde yer alan Park Alanmm bir kisminin Meskun
Konut Alanina ilave edilerek yeniden diizenlendigi,

538 nolu parselin dogusunda yer alan Park Alani olarak tescil edilen iki parselin Meskun
Konut Alani olarak diizenlendigi,

Meskun Konut Alam kullaniminda kalan 5216 ve 5217 nolu parsellerin Enerji Nakil
Hatt1 altinda kaldig1 gerekgesi ile Park Alani olarak diizenlendigi,

Meskun Konut Alani kullanimli 73, 74, 214, 3393 nolu parsellerin bir kisminin planlara
islenecek olan Enerji Nakil Hatti altinda kalacagi gerekgesi ile Park Alami olarak
diizenlendigi belirlenmistir.

Plan degisikligi teklifi ile meri planlarda B-3 Gelisme Konut Bolgesi igerisinde kalan
4586 nolu parsel, 411 ve 412 nolu imar adalarnin 411 ve 412 nolu imar adalarina ait
Yuvacik Belediyesi 04.10.2001 tarih ve 51 sayili karari ile onaylanmig mevzil imar
planinin oldugu, 4586 nolu parselde ise yapilasma oldugu gerekgesi ile s6z konusu parsel
ve imar adalar1 gelisme konut alanindan ¢ikarilarak 1/5000 ve 1/25000 6lgekli nazim imar
planinda meskun konut alanina, 1/50000 &lgekli ¢evre diizeni planinda Kentsel Yerlesme
Alani kullanimina ilave edilerek diizenlendigi,

Meri nazim imar planinda B-4 Gelisme Konut Baélgesi smurlari iginde kalan Pasadag
Mahallesi 5637 ve 5638 nolu parsellerin ve giineyindeki Park Alaninin mevcut 1/1000
6lgekli uygulama imar planinin oldugu tespit edildiginden s6z konusu parsellerin gelisme
konut alanindan gikarilarak 1/5000 6lgekli nazim imar planinda Meskun Konut Alant ve
Park Alani olarak, 1/25000 6lcekli nazim imar Planinda Meskun Konut Alanina, 1/50000
oleekli cevre diizeni planinda ise Kentsel Yerlesme Alani kullamimina ilave edilerek
diizenlendigi,

Donat: Tablosu-Alan Dagilimlari-Niifus Hesaplar:

Plan degisikligi teklifi ile, alanda zemin yapisi acisindan yapilasmaya miisait olmayan
yerlerin fazla olmasindan kaynakli B-3 ve B-4 Gelisme Konut bélgeleri tek bir bolge adi
altinda birlestirilerek B-12 Gelisme Konut Bélgesi olarak diizenlendigi’yk gelisme konut
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alanlarinin yaklasik 16 ha azaltildigi belirlenmistir. Azaltilan bu alan lizerinden mevcutta
her iki bolgenin toplam 30.000 olan niifus degeri 22.500 olarak belirlenerek sosyal ve
teknik altyapi alanlarinin bu niifus degerine gore yeniden diizenlendigi,

tespit edilmistir.

Sonug olarak; yogunluk artigi ve donati eksikligine yol agmayan 1/50000 olgekli gevre
diizeni plani, 1/25000 ve 1/5000 dlgekli nazim imar plani degisikligi teklifi,

- Goleik Orman Isletme Midirligi'nden alinan kurum gorisi dogrultusunda plan
degisikligi teklifi sinirlart igerisinde yer alan orman alanlarinin tamaminin teklif planlara
islenmesi,

- Sedas'tan alinan kurum gériisii dogrultusunda mevcut ve teklif nazim imar planlarinda
isli olmayan Enerji Nakil Hatlarinin (ENH) planlara islenmesi,

- Gelisme Konut Bélgesinden gikarilarak mevzi imar planmin oldugu parsellerle beraber
Meskun Konut Alanma ilave edilen Yuvacik Mahallesi 4586 nolu parselin mevcut
plandaki durumu korunarak Gelisme Konut Bélgesi olarak diizenlenmesi,

- Meveut planlarda B-3 Gelisme Konut Bolgesi'nde kalan ve teklif planlarda
Agaglandirilacak Alan olarak diizenlenen bolgenin, Belediyemiz Meclisi'nin 14.07.2011
tarih ve 375 sayili kararina istinaden Gelisme Konut Bolgesi olarak diizenlenmesi,

- 1/5000 &l¢ekli nazim imar plaminda Agaglandirilacak Alan kullaniminda kalan bolgenin
1/25000 6lgekli nazim imar planindaki Mezarlik Alam kullanimina uygun olacak sekilde
Mezarlik Alani olarak diizenlenmesi,

- Meskun alanlardaki Park Alanlari ile ilgili yapilan degisiklikten dolay1 park alanlarindaki
farkin sosyal donati tablosundaki park alanina ilave edilmesi,

suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun gorilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi iCDP- 218,50,
1/25.000 NiP-837.17 ve 1/5.000 NiP-845,66 seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almig
degisiklik teklifleri; 5393 sayili Belediye Kanunu'nun 18-c maddesi ve 53 02 sayili 11 Ozel idaresi
Kanununun 6.maddesi, b bendi, 2. fikrasi ve 5216 sayili Kanunun 7-b ve 14. maddelerine gore
Belediyemiz Meclisinde goriigillerek karar verilmek iizere i bu ra tarafimizca
diizenlenmistir.22.02.2016
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Seklindeki Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu, 17.03.2016 tarihli meclis toplantisinda
gorigiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Basiskele Belediyesi, Aydinkent, Yuvacik, Yakacik, Fatih ve Pasadag Mahalleleri
icerisinde, G23¢.09b-10a-05d-05¢ nazim imar plan paftalarinda hazirlanan 1/50000 olcekli CDP,
1/25000 ve 1/5000 &lgekli nazim imar plani degisiklikleri ile ilgili Imar ve Bayindirhk
Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.

Tuba SENSOY' Berna ABIS
Katip Uye Katip Uye
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